T T.C.
IPEKYOLU BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Miidiirliigii

ASKI iILAN TUTANAGI

Van 1li, Ipekyolu Ilgesi, Hafiziye Mahallesi’nde yer alan 2200 nolu adadaki 3 nolu parsele
iliskin hazirlanan Teklif:65491107 islem numarali “Ayrik Nizam 7 kat, 6n bahce mesafesi 5
metre ¢cekmeli, yan bahce mesafesi 4.5 metre ¢cekmeli, Konut Alt1 Ticaret Alam (TiCK-B)”
seklindeki 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam islemi, Ipekyolu Belediye Meclisinin 04.03.2024
tarihli ve 86 sayili karar ile kabul edilmis olup bu karar Van Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin
18.10.2024 tarihli ve 446 sayili karari ile onaylanmistir.

Van Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 18.10.2024 tarihli ve 446 sayili karar ile onaylanan
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani’na iliskin plan paftalar ve plan agiklama raporlari, 3194 Sayili
Imar Kanunu'nun 8. maddesi geregince 05.12.2024 tarihinden itibaren 1 (bir) ay siireyle Belediye
Hizmet Binasi ilan panosunda ve belediyemizin web sitesinde ilan edilmek iizere askiya
cikarilmastir.

Is bu tutanak; 05.12.2024 tarihinde 5 (bes) niisha olarak tanzim edilip imza altina alinmigtir.
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Karar No

Evraki Gdnderen Birim

Karar Ozeti

Meclisi Tegkil Edenler

Talep

Teknik Gériig

T.C.
IPEKYOLU BELEDIYESi
Meclis Karar:

: 04.03.2024
: 86

: Imar ve Sehircilik MiidiinigG'niin giindemin 4. maddesini olugturan 27.02.2024 tarih ve E-
96610924-115.01.05-89819 sayil: teklif yazisi:

i ligemiz Hafiziye Mahallesinde yer alan 2200 ada, 3 ol parse!; Teklif: 65491107 islem
numarali  1/1000 Olgekli Uygulama imar Planinda: © Aynk Nizam 7 kat, én bahge
mesafesi 5 metre cekme, yan bahge mesafesi 4.5 metre gekmeli, Konut Afti Ticaret
{T lCK-B)" olarak planlanmast talebinin Imar ve Bayindirik Komisyon Rapon
dogrultusunda KABULUNE; Oy biriigiyle.

: [pekyolu Belediye Meclisinin 2024 yih Mart ay! Oladan Meclis Toplantisinin 2. Birlegimi
04.03.2024 tarihinde;

15.08.2016 tarih ve 674 Sayili Kanun Hilkminde Karamame'nin 38.maddesi ile 5393
Sayili Belediye Kanununun 31.maddesi geregince Ipekyolu Belediye Bagkan Vekii
Abdulkadir Umut KASMAN Bagkanliginda Uyelerden; Mali Hizmetier Midiir Vekili Cetin
YARIZ, Yazi Igleri Miidiir Veili Serif BILGIN ve Imar ve Sehircilik Madiir Vekili, Necip
ERGINYUREK'in katilimiyla topland.

: ligt: van Biiyiiksehir Belediyesinin 20.10.2022 tarihli ve E.78365 sayili yazis\.

Van Il Ipekyolu llgesi, Hafiziye Mahallesinde bulunan 2200 Ada ve 3 nolu parsel; Ipekyolu
Belediyesinin 07.08.2015 tarih ve 294 sayili karan ve Van Biydksehir Belediye Meclisinin
16.10.2015 tarih ve 704 sayilt karan ile kabul edilen 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planin
degisikiigi; Van 3. Idare Mahkemesinin 2016/1438 Esas no'lu karan geredi iptal edilmigtir,
ligi sayil yazida; Van Ili, fpekyolu igesi, Hafiziye Mahallesi, 2200 ada, 3 no'lu parsele
iligkin; imar plan degisikligi talebi Van Bij liksehir Belediye Meclisi'nin 15.05.2015 tarih ve
401 sayil karar ile 1/5000 Oigekli Nazim Imar Planinda: *Ticaret Konut Alani” olarak kabul
edildigi belirtilerek tekrardan degisiklije gerek gorimedigi belirtilmistir. Soz konusu Van i,
Ipekyolu ligesi, Hafiziye Mahallesi, 2200 ada, 3 no'lu parsel mevcut 1/1000 Otgek
Uygulama Imar Planinda; *Plansiz Alan * olarak kalmaktadir.

: Bahse konu teklif 1/1000 Gicekii Uygulama Imar plan degisikligi; Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi'nin 7 maddesinde belirtilen: "Planlar, kademesine ve dlgegine gore ve yapilis
amacinin  gerektirdigi ayrnt diizeyinde kalmak koguluyla alt kademedeki pfanian
yonlendirir." denilmektedir. Bu minval ile imar plan degigikliginin teknik agidan sakinca
olmadi§i goriilmiistir. Ayrica Mahkeme karan ile iptal edilen imarll alanlara iliskin; Van
Biiytiksehir imar Yonetmeligi'nin 5.maddesinin 1.ve 2. fikrasinda belirtilen: (1) Uygulama
imar plant olmayan (Millga ibare:RG-25/7/2019-30842) (...) (Damigtay Altinci Dairesinin
31212021 tarihli ve E.:2017/4842; K.:2021/1094 sayili karani ile iptal ibare: Danigtay
IDDK'nin 13/6/2022 tarihii E.:2021/2816, K.:2022/2140 sayilt Onama karar ile mezkir
karar kesinlegmistir.) yapi ruhsati diizenlenemez. (2) Alt kademe planlann, ist kademe
planlarn kesinlestigi tarihten itibaren en geg bir yil iginde ilgili idarece iist kademe planlara
uygun hale gefiriimesi zorunfudur. Aksi halde, iist kademe planiar onaylayan kurum ve
kuruluglar, alt kademe planlan en geg att ay iginde (st kademe planlara uygun hale getirir
ve resen onaylar. Alt kademe planlarla iist kademe planiar arasindaki uyumsuziugun
giderilmesine ilikin on sekiz aylik siire icindeki yeni yapi ruhsatt basvurulan, yiirtiriikte
olan uygulama imar planina gore sonuglandinli. Bu siirenin doldugu tarihe kadar alt
kademe planlar ile Ust kademe planlar birbirleriyle uyumlu hale getirilmemigse, planiar
birbiriyle uyumlu hale getirilinceye kadar bu alaniarda yeni yap: ruhsatr diizenlenmez.
Mahkemeierce ylinindgii durdurulan planlarda ylirliriiigin durduruldugu siire bu stirelere
flave edilir. " denilmektedir. Bu minval ile mahkemece iptal edilerek plansiz hale gelen
alanlarin planli hale getiriimesi, kamu yaran ve sehircillk ilkeleri agisinda sakinca
bulunmadig: goriilmektedir. Van lli, Ipekvolu lcesi. Hafizive MahallesPnda war aian 290
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ada, 3 nolu parsel; Teklif: 65491107 islem numarahi 1/1000 Olgekti-Uvguiama Imar
Planinda 3 parseller “ Aynk Nizam 7 kat, 6n bahce mesafesi 5 metre gekme, yan bahge
mesafesi 4.5 metre gekmeli, Konut Atti Ticaret (TICK-B)" olarak planlanmast talebi.

: Arazide ve planda yapilan incelemeler neficesinde; Bahse konu tekfif 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar plan dedisikiigi, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 7 maddesinde
belirtilen: *Planlar, kademesine ve 6igegine gére ve yapilis amacinin gereitirdigi aynnts
diizeyinde kalmak kosuluyla alt kademedeki planian yonlendirir.” denilmektedir. Bu minval
ile imar plan dedisikiidinin teknik agidan sakinca olmadir goriiimiistiir. Aynca Mahkeme
karan ile iptal edilen imarl alanlara iligkin; Van Biyikgehir imar Yénetmeliginin
S.maddesinin 1.ve 2. fikrasinda befirtilen: (1) Uygulama imar plam olmayan (Miilga
ibare:RG-25/7/2019-30842) (...) (Damstay  Alfncr  Dairesinin 322021  tarihli ve
E.:2017/4842; K :2021/1091 sayih karan e jptaf ibare: Damgtay IDDK'nin 13/6/2022 tasinli
E..2021/2816, K.:2022/2140 sayi Onama karan ile mezkir karar kesinlegmigtir.) yapt
1uhsati dilzenlenemez. (2) Alt kademe planlann, iist kademe planiann kesinfestigi tarivten
ftibaren en geg bir yil icinde ilgili idarece iist kademe planfara uygun hale getinimesi
zorunludur. Aksi halde, iist kademe planian onaylayan kurum ve kuruluglar, alt kademe
planian en geg alt ay kinde dst kademe planfara uygun hale getirir ve resen onaylar. Alt
kademe planlaria iist kademe planlar arasmdaki uyumsuziugun giderilmesine iligkin on
sekiz aylik siire icindeki yeni yapi ruhsati bagvurulan, ydriikte olan uygulama imar
planina gdre sonuglandinihir. By siirenin doldugu tarihe kadar alt kademe planiar ie st
kademe planlar birbirleriyle uyumlu hale getinimemisse, planiar birbinyle uyumly hale
getinlincsye kadar bu alanlarda yeni yaps ruhsat dizenlenmez. Mahkemelerce yiirarigi
durdurulen planlarda yariinigin durdurddugu sire bu sirelere ilave edilir, * denilmektedir,
Bu minval ile mahkemece iptal edilerek plansiz hale gelen alanlarin planh hale getiriimesi,
kamu yaran ve gehircilik ikeleri agisinda sakinca olmadi§) oybirligi ile KABULUNE karar
verilmistir

: _imar ve Sehircilik Mildirli§i'nin 27.02.2024 tarihli ve 89819 sayili yazisi Bagkanhkan

e
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Aldulhadir Urnut KASMAN

Meclise tevdii edilmekle incelenerek geregi gorisiildil.

15.08.2016 tarh ve 674 Sayih Kanun Hilkminde Karamame'nin 38. maddesi ile 5393
Sayh Belediye Kanunu'nun 31. maddesi geregince, Meclisce konu izerinde yapilan
miizakereler neticesinde; licemiz Hafiziye Mahallestnde yer alan 2200 ada, 3 nolu parsele
fiskin; tarafimizca re'sen yapilan Teklif: 65491107 ?;‘.Iem numarah  1/1000 Olgeldi
Uygulama imar plani: “Aynk Nizam 7 kat, 6n bahge mesafesi 5 metre cekme, yan
bahge mesafesi 4.5 metre cekmeli, Konut Alti Ticaret (TICK-B)'_'_ olarak planlanmas)
talebinin Imar ve Bayindirik Komisyon Raporu dogrultusunda KABULUNE;

Geredi igin kararin Belediyemiz imar ve Sehircilik Miidiirligii'ne tevdiine;

Oy birligiyle karar verildi.
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i MECLIS KARARI e
TARIH:18.10.2024 NO:446

OZETI: llimiz Ipekyolu ilgesi Hafiziye Mahallesi ada:2200, parsel:3’te yer alan tasmmaza iligkin
1/1000 Olgekli Uygulama imar plan onay.

Meclisi Teskil Edenler: Tuncer SAGING, Ayvaz HAZIR, Hatice Atabay GUNDOGDU, Regat
ERASLAN, Rabia Bagak KOC, Ruknettin HAKAN, Mehmet Tahir ERTAS, Cevdet
ALTINDAG, Hediye SAYINER, Sakine KUTPINAR, Hamm AKKOS, Hividar
BAYER, Mehmet Salih OZDEMIR, Sehriban Durmis KACAK, Umran TEKDAL,
Ertan SAMI, Ejder BILICI, Evin KARAHAN, Adil SALAZER, Edibe BABUR, Meran
KAPLAN, Ebubekir SOLU, Berivan Piilat CAGLAYAN, Giines Ogmen KORKMAZ,
Aydin GULER, Ayse ERGUN, Yakup DEMIR, Leyla CEVIK, Omer AYAS, ilhami
Giiler, Yusuf TARHAN, Herdem ACAR, Mehmet Refik DURAR, Aryen ERSAYAN,
Dilges ASLAN, Oznur EVIN, Abduilah AKDOGAN, Gurbet GEZICI, Cesim AK,
Delil UNVERCAN, Cahit ERTAN, Sevin EROL, Ahmet AYAZ, Hatice BAGCI, Ali
BAGCI, Nahide KORKMAZ, Niyazi YAKIN, Barig OFLAS, Serap GCTVENC, Leyla
CELIK, Nevzat ORMAN Kabulii yoniinde,

Abduhyecit ALADAG, Vural AYV@Z, "Zﬁlﬁkar ARAPOGLU, Mehmet Nasir
SINOGLU, Abdullah ARVAS, Dursun OZGUL, Havva DURAN Reddi yéniinde,

TALEP: Imar ve Sehircilik Daire Bagkanligmin 12.09.2024 tarihii ve 92 sayil teklif yazis.
ilgi : Ipekyolu Belediye Baskanligi'nin 10.07.2024 tarih ve 100541 sayils yazisi.

. Van ili, Ipekyolu ilgesi, Hafiziye Mahallesi, Ada:2200 Parsel:3’te yer alan tagmmaz Cevre, Sehircilik
ve Iklim Degisikligi Bakanlig tarafindan hazirlanan ve 31.07.20_13 tarih ve 12026 sayihh Bakanlik Makami

Uygulama Imar Plani’nda “Aynk Nizam, 7 Kat, Yollardan 5§ m, Komsulardan 4,5 metre cekmeli,
TAKS=0.30 KAKS=2.10 TiCK-B” alam olarak planlanmistir. Van Biiyiiksehir Belediye Meclisinin
16.10.2015 tarih ve 704 sayth meclis karari ile taginmazin “Ayrnik Nizam, 7 Kat, Yollardan 5 m,
Komsulardan 4,5 metre ¢ekmeli TICK-B” olarak planlanmas: talebi kabul edilmistir. Van 3. idare
Mahkemesinin 2016/1438 sayili karan sonucunda s6z konusu Van Biiyiiksehir Belediye Meclisinin
16.10.2015 tarih ve 704 Sayilt Meclis Karan iptal edilmis ve 1/1000 olcekli Uygulama Imar Planinda alan
plansiz kalmstir.

S6z konusu UlP:65491107 plan iglem numarali 1/1000 Olcekli Uygulama Imar Planinda mahkeme
karan sonucunda plansiz kalan Ada:2200 Parsel:3’te yer alan tasmmazin “Aynk Nizam, 7 Kat, Yollardan 5
m, Komsulardan 4 metre cekmeli TiCK-B” olarak planlanmas talep edilmektedir. Soz konusu mahkeme
kararina istinaden taginmazin “Aynik Nizam, 7 Kat, Yollardan 5 m, Komsulardan 4 metre cekmeli TICK-
B” olmas talebi Ipekyolu Belediye Meclisinin 04.03.2024 tarih ve 86 say1li karari ile Kabul edilmistir.

Teknik Giriis
Mekiénsal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin 6/2 Maddesinde; "Mekdnsal planiar, plan kademelenmesine
uygun olarak hazirlamar. Her plan, planlar arasi kademeli birliktelik ilkesi uyarinca yiiriirliikteki iist kademe
Planiarin kararlarina uygun olmak, raporu ile biitiin olusturmak ve bir alt kademedeki plant yonlendirmek
zorundadir.” denmektedir. S6z konusu alana iliskin zikredilen mahkeme kararinda 1/5000 Olgekli Nazim Imar
Plant’nda bir degisiklik olmadig tespit edilmistir. S6z konusu tasinmaz Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi
Bakanhg: tarafindan hazirlanan ve 31.07.2013 tarih ve 12026 sayih Karar ile onaylanan Van Merkez ve
Cevresi 1/5000 6lgekli Nazim imar Plant MiA Etabmda “TICKB” olarak planlanmustir. Yukarida zikredilen
mahkeme karat ile sadece 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planinda Ipekyolu ilgesi Hafiziye Mahallesi
Ada:2200 Parsel:3’te bulunan taginmaz plansiz kalmistir. Talep edilen planin onaylanmas: durumunda alt
Glgek planun tist Slcekteki plana uygun olaca tespit edilmistir. ' T,
Mekansal Plantar Yapim Yonetmeliginin 12. Maddesinde; “(1) imar planlarinda )%g“{hfsafekn;&
egitim, saglik ile yesil alanlarn hizmet etki alanindaki mifusun erisme mesafesi topogfafya; yapasiia,
yogunluk, mevcut doku, dogal ve yapay egikler dikkate alinarak planiamr. Bu fikrada _;ekr;il{p"?gus@lc 5, 4
uygun olmas halinde ikinci ve iigiinci fikralardaki asgari yiirtime mesafelerine uyulur.” deﬂ,m;?‘di‘ 3.
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MECLIS KARARI i
TARIH:18.10.2024 NO:446

Mekénsal Planlar Yapim Yénetmeliginin 26/1 Maddesinde; “/mar plan: degisikligi; plan ana kararlarim,
stirekliligini, biitiinliigiini, sosyal ve teknik altyap: dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarart amach,
teknik ve nesnel gerekgelere dayamlarak yapilir.” denmektedir. Planm yapilacag taginmazin bulundugu yapi
adasinin fonksiyonunun TICK-B oldugu ve planin yapilmasi halinde biitlinliigiin bozulmayacag . tespit
edilmigtir.

3194 Sayii Kanun Ek Madde-8°de; “Plan degisiklikleri, plan ana kararlarm, strekliligini,
biitinkiigiinii sosyal ve teknik altyap: dengesini bozmayacak sekilde ve teknik gerekgeleri saglamak sartiyla
yerlesmenin ozelligine uygun olarak yapiuir. Plan degisikligi tekliflerinde thtiyag analizini igeren sosyal ve
teknik altyap: etki degerlendirme raporu hazirlanarak plamn onaylayacak idareye sunylur... ” denmektedir. Bu

yapiasma kosullarina iligkin olarak; ayrik, bitigik, blok yapr nizami ile Taban Alanm Kar Sayisi (TAKS), Kat
Alanlar: Kat Sayisi (KAKS), emsal, bing yiiksekligi, yapr yaklosma mesafeleri belirlenir.” hiikiimleri yer
almaktadir. S6z konusu mevzuat hitkiimlerine gore yapilasma kosullarinin belirtilmemesi durumunda

Imar ve Baymndirlik Komisyon Kararr: Komisyonumuzca arazide ve Ipekyolu Iige planinda
yapilan inceleme sonucunda UiP:65491107 plan teklif numarali 1/1000 slgekli Uygulama Imar
Planina iliskin;

Planh Alanlar imar Yonetmeliginin 5. Maddesinde; “...(6) Ayrik veya blok nizam olan
yerlerde, uygulama imar plaminda acikca belirlenmemiy ise TAKS %40°1 8ecemez. Ancak, cekme
mesafeleri ile KAKS verilip TAKS verilmeyen Darsellerde, TAKS %60’ gecmemek sartiyla, cekme
mesqfelerine gére uygulama yapiir...” Mekansal Planlar Yapin Yonetmeliginin 24,
Maddesinde; “(4) Uygulama imar planiarinda yapilasma kosullarina iligkin olarak; aynik, bitigik,
blok yap: nizamu ile Taban Alan Kat Sayisi (TAKS), Kat Alanlar Kat Sayist (KAKS), emsal, bina
yiiksekligi, yap: yaklagma mesafeleri belirlenir.”

Imar Plam Degisikligine Dair Deger Artis Payi Hakkinda Yonetmeliginin 6. Maddesinde; (2)
(Danistay Idari Dava Daireleri Kurulunun 22/1/2024 tarihli ve YD Itiraz No:2023/1022 sayih
karart ile yiiriitmesi durdurulan Jikra:Mahkemece imar Plam iptal edilerek plansiz kalan
lasinmazlarda, idareye sunulan yeni plan teklifleri ile iptal edilen plan kosullary arasindaki deger
Jarke deger arng payina konu edilir. Bu durumda 5 inci maddedeki kosullar saglamak esastir.)
hiikmiileri kapsaminda yapilan degierlendimler neticesinde

3194 Sayih Kanun Ek Madde-8’de; “Plan degisiklikleri, plan ana kararlarim, siirekliligini,

sunulur...” denmektedir. Bu kapsamda s6z konusu imar planmin yapilmas: halinde plan biitiinfiigii

12026 sayili Bakanlik Makami Oluru jle onaylanan Van Merkez ve Cevresi Ilave+Rex,o:i?;3’§ﬁ"

Etabinda) Imar Planinda, 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plan’nda “Ayrik Nizam 7 Kat, Yollardan,
5 m, Komsulardan 4,5 metre cekmeli” olacak sekilde tekrardan planlamasi Ve,:’;llﬁhkm_' :lgari!;émf?’@
yerine getirilmesi ile birlikte plan biitiinliigii korucag anlagilmug olup Ipekyolu Belediye/Méclisinin 14
04.03.2024 tarih ve 86 sayth karar1 degistirilerek “Kabuliine” oy birligi karar veriluf}‘igtqlﬁ;;_‘ i3 4 /
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K AR A R: 18.10.2024 tarihli meclis toplantis1 52. Birlesim 2. Oturum, giindemin 17. maddesinde
bulunan Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanliginin 17.10.2024 tarih ve 104 sayil Imar ve Baymndirlik
Komisyonu’nun 1. Raporunun 3. maddesindeki Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanh: 12.09.2024
tarih ve 92 sayili Tlimiz Ipekyolu ilgesi Hafiziye Mahallesi ada:2200, parsel:3’te yer alan tasmmaza
iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama imar plan onayi ile ilgili talep okundu.

Himiz Ipekyolu ilgesi Hafiziye Mahallesi ada:2200, parsel:3’te yer alan tagmmaz icin talep edilen
UIP:65491107 plan teklif numaral: 1/1000 Olgekli Uygulama imar plan onay: iliskin; Planl; Alanlar
Imar Yonetmeliginin 5. Maddesi, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 24. Maddesinin 4.
Fikrasi, Imar Plan Degisikligine Dair Deger Artig Pay1 Hakkinda Yénetmeliginin 6. maddesi, 3194
sayili kanun Ek 8. maddesi hiikiimleri uyarinca ve 17.10.2024 tarih ve 104 sayilt Imar ve Baymdirlik
Komisyon Raporu dogrultusunda; taginmazin “Ayrik Nizam 7 Kat, Yollardan S m, Komsulardan 4,5
metre cekmeli” olacak sekilde tekrardan planlamasi ve mahkeme karar yerine getirilmesi ile birlikte
plan biitiinliigii korucag anlagiimis olup Ipekyolu Belediye Meclisinin 04.03.2024 tarih ve 86 sayili
kararinin degistirilerek “Kabuliine” ve 3194 sayihi Imar Kanunu’nun 8/b maddesi dogrultusunda ilan
cdilmesine, geregi icin kararn Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi’na gonderilmesine
OYCOKLUGUYLA Karar verildi.

Tuncer SAGING Gurbet GEZiCI Omer AYAS
Meclis 2. Bagkan Vekili Katlp Katip
(iMzA) (mMza) (Mza)
KARAR ASLININ AYNIDIR
. 30.10.2024

Yazt Igleri ve Kararlar Dairesi Bggkant
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MEVCUT UYGULAMA IMAR PLANI
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1. PLANLAMA ALANININ KONUMU VE GENEL OZELLIKLERI

1.1. ULKE VE BOLGESINDEKI YERI

ipekyolu, TUrkiye'nin Van ilinin bir ilcesidir. 11 Kasm 2012'de TBMM'de kabul

edilen 6360 sayill kanun ile Van merkez ilcesinin ikiye bdlunmesi sonucu ilce olmustur.
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HARITA 1: DOGUANADOLU BOLGESI iLLERI HARITA 2: VAN iLCELERI

1.2. PLANLAMA ALANININ TANIMI

Alan Van lli ipekyolu iicesi Hafiziye Mahallesi 2200 ada 3 nolu parsel sinirlarini
kapsamaktadir. Planlama alani 1/1000 olcekli L50BO3B1D pafta ITRF Dom:42
X=4263156-4263207 Y=620418-620445 koordinatlarn arasinda kalmaktadir.

HARITA 3: PLANLAMA ALANI UYDU GORUNTUSU

1.3. ULASIM AGINDAKI YERI

Planlama alani karayollari 11. Bdlge sinrrlan igerisinde bulunmaktadir. Van
merkez ipekyolu arasi 1 km, Van-Hakkari arasi 196 km, Van-Sirnak arasi 353.5 km, Van-

Mus arasi 217.4 km, Van-Bitlis arasi 159.8 km uzakligindadir.
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Alanin  yakin c¢evre ulasim durumunda kuzeyden, dogudan, batidan,

gUneyden ve kuzeyden ipekyolu ic yollar gecmektedir. Alanin cephe almasi ile ilgili
herhangi bir problemi yoktur.
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HARITA 4: PLANLAMA ALANI ULASIM HARITASI

2. MEVCUT DURUM
2.1. YAPI ANALIzZi

Hafiziye Mahallesi 2200 ada 3 nolu parselin uydu gorintUsinde ve yerinde
yapllan incelemede mevcut yapilar bulunmamaktadir.

HARITA 5: ALANA AiT UYDU GORUNTUSU
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ALANA AIT FOTOGRAFLAR
2.2. KADASTRAL DURUM

Van ili, ipekyolu llcesi, Hafizije Mahallesi sinirlan igerisinde 2200 ada 3 nolu

parsel 756.02 m2 yUzélcUmIUdUr.

iL-ILCE MAHALLE | ADANO | PARSEL YizOLCUM NITELIK

VAN-IPEKYOLU HAFIZIYE 2200 3 756.02 m? Arsa

HARITA 6: KADASTRAL DURUM VE KOORDINAT OZETi

2.3. HALIHAZIR HARITA DURUMU
2.3.1. 1/1.000 OLCEKLi HALIHAZIR HARITA DURUMU

Planlama alanina iliskin 15.05.2012 tarihinde onaylanmis 1/1000 o&lcekli
L50BO3B1D hdlihazir harita bulunmaktadir.
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HARITA 7: HALIHAZIR HARITA DURUMU

3. MEVCUT iMAR DURUMU
3.1.1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENi PLANI
Cevre ve Sehircilik Bakanhgi tarafindan L50 paftasi 29.04.2016 tarih ve 644 savyili

oluru ile onaylanan Mus-Bitlis-Van Planlama Bélgesi 1/100.000 dlcekli Cevre DUzeni

Plan'nda s&z konusu planlama alani “Kentsel Yerlesik Alani” olarak planhdir.

=

HARITA 8: MUS-BITLIS-VAN CEVRE DUZENI PLANI

3.2. 1/5.000 OLCEKLi NAZIM iMAR PLANI

1/5000 olcekli Nazim imar planinda 2200 ada 3 nolu parselin “Ticaret-Konut
Alani (TICK-B)” olarak planlandidi gézlenmektedir. Planlama alaninin yakin cevre
ulasim durumuna bakildiginda guneyinden 20 metre genisliginde 2. Derecede yolun
planlandigi gézlenmektedir. Planlama alaninin yakin cevresi incelendiginde; alanin
tUm cephelerinde Orta Yogunluklu Mevcut Konut Alani (151-300 Ki/Ha) planlandigi

goruimektedir.
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HARITA 9: 1/5000 OLCEKLI MEVCUT NAZIM iIMAR PLANI

3.3.1/1.000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI

Planlama alanina iliskin 1/1000 dlcekli Uygulama imar Plani Van 3.idare
Mahkemesi 2016/1438 Sayili karari ile iptal edilmis olup alan plansiz kalmistir. Planlama
alaninin yakin cevre ulasim durumu incelendiginde; guneyinden 20 metre genisliginde
tasit  yolu, dogusundan 10 metre genisliginde vyaya vyolunun planlandidi
gbdzlenmektedir. Planlama alaninin yakin ¢evresi incelendiginde; batisindan tficaret-
konut alani ve yerlesik konut alani, diger cephelerinden yerlesik konut alanlarinin

planlandigi gézlenmektedir.

HARITA 10: 1/1000 OLGCEKLi MEVCUT UYGULAMA iMAR PLANI
4 PLANLAMANIN AMACI, GEREKCESI VE PLAN KARARLARI

4.1. PLANLAMANIN AMACI VE GEREKGESI

ipekyolu Belediye Meclisi’nin 08.08.2014 tarih ve 294 sayili karari ile Van BUyUksehir
Belediye Meclisi’'nin 16.10.2015 tarih ve 704 sayili kararnyla “Ayrk Nizam 7 kat, On Bahge
5 Metre, Yan Bahge 4,5 Metre, Konut Alh Ticaret Alani (TICK-B)” seklinde onaylanan
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plan dedisikligi, Van 3.idare Mahkemesi 2016/1438 Sayili karar ile iptal edilmistir. iptal
edilerek plansiz birakilan alana ydnelik ipekyolu Belediyesinin talebiyle 1/1000 Olcekli

lave Uygulama imar Plani dosyasi hazirlanmigtir.

Planlama alaninda tasit yollarinda ve yaya yollarinda (20 m, 24 m, 7 m) herhangi

bir degisiklige gidilmeyerek mevcut plandaki durumu korunmustur.

Planlama alaninda istenilen talep dogrultusunda 2200 ada 3 nolu parselin imar
ada hatti ve kadastral sinirlar dikkate alinarak toplamda 756.001m2 alan **“Aynk Nizam
7 kat Ticaret-Konut Alani (TICK-B)” olarak planlanmistir. Alandaki yapilasma kosullar;
TAKS: 0.40 KAKS: 2.80 metre On Bahce 5 metre, Yan Bahce 4.5 metre olarak plana

islenmistir.
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HARITA 11: 1/1000 OLCEKLI ONERi UYGULAMA iMAR PLANI

“(TICK) B” olarak planlanan alanlarin 22.07.2016 tarih 432 sayill Van BUyUksehir

Belediye Meclis kararn ile kullanim fonksiyonu “Konut Alti Ticaret Kullanim Alanlan”

olarak belirlenmistir. Bu alanlarda yapilacak olan binalarda tercine gére zemin kat ve

Ust kat kullanimlarini Ticaret ya da zemin kat kullanimini Ticaret Gst katlann kullanimlarini

Konut olacak sekilde uygulama yapilabilir.

03.07.2017 tarihli Resmi Gazetede yayinlanarak yUrUrloge giren Planl Alanlar
imar Yénetmeliginin Tanimlar bdliminde TICK alanlarn ile ilgili olarak “Ticaret+Konut,
Turizm+Ticaret, Turizm+Ticaret+Konut karma kullanim alanlari; Tek basina konut olarak
kullanilmamak kosuluyla, ticaret, turizm, konut kullanimlarindan konut haric sadece
birinin veya ikisinin veya tamaminin birlikte yer aldigi alanlari ifade eder.” denmektedir.

Planlama alaninda istenilen talepler dogrultusunda planlama tamamlanmistir.
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5. PLAN NOTLARI

1. Alanda 03.05.1985 tarihli resmi gazetede yayinlanarak yorGrlige giren
3194 sayill imar Kanunu, 05.05.2021 tarihli 31826 sayill Resmi Gazetede yayinlanarak
yOrorlige giren “Van BUyUksehir Belediyesi imar Yonetmelidi” ve 14.06.2014 tarihli Resmi
Gazetede yayinlanarak yuorGrloge giren “Mekdnsal Planlar Yapim Y&netmeligi”

hUkUmlerine uyulacaktr.

2. Sosyal ve Teknik Alt Yapi Alanlar (yol, otopark, yesil alan, saglik vb.) Kamu

eline gecmeden uygulama yapilamaz.

3. Planlama alaninda ihtiyac olmasi halinde otopark ve yesil alan ihtiyaci

parsel icinde c6zUmlenecektir.

4. Bu imar plani, plan notlar ve plan aciklama raporu ile bir butundur.

5. Planlama alaninda 25.03.2021 tarihli Resmi Gazetede yayinlanarak
yorGrloge giren “Otopark Yénetmeligi'' ve ‘'Afet Bdlgelerinde Yapilacak Yapilar
Haokkindaki  Yonetmelik’ ve “Turkiye Bina Deprem Yonetmeligi HUkUmlerine”

uyulacaktr.

6.22.07.2016 Tarih 432 Sayill Van BUyUksehir Belediye meclisinin Ticaret+ Konut
Karma kullanim alanlarina ydénelik almis oldugu karar dogrultusunda bu alanlar “TiCK-

B” Konut Alti Ticaret Kullanim Alanlarn™ olarak belirlenmistir.

7. Van Belediyesi'nin 13.08.2013 tarih ve 246 sayill meclis karari ile onaylanan
Kent Merkezi Ada EtUt Sinin Uygulama HUkUmleri 'nin 4.9 maddesine istinaden TAKS-
KAKS degerleri kaldinimis olup parseller Planli Alanlar imar Yénetmelidi'nin 5.
Maddesinin 6. Fikrasina tabidir.

8. Bu plan raporu ve notlarinda belirtimeyen hususlarda 24.05.2021 tarihli Van
Merkez ve Cevresi 1/1000 Olcekli ipekyolu Uygulama imar Plani Notlar ve hUkUmleri

gecerlidir.

Harun ALGUL Turgut YALKI
Sehir Plancisi Sehir Plancisi
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