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1. PLANLAMA ALANININ KONUMU VE GENEL ÖZELLİKLERİ 

1.1. ÜLKE VE BÖLGESİNDEKİ YERİ 

İpekyolu, Türkiye'nin Van ilinin bir ilçesidir. 11 Kasım 2012'de TBMM'de kabul 

edilen 6360 sayılı kanun ile Van merkez ilçesinin ikiye bölünmesi sonucu ilçe olmuştur.  

 

 

 

 

 

 

 

1.2. PLANLAMA ALANININ TANIMI 

Alan Van İli İpekyolu İlçesi Hafiziye Mahallesi 2200 ada 3 nolu parsel sınırlarını 

kapsamaktadır. Planlama alanı 1/1000 ölçekli L50B03B1D pafta ITRF Dom:42 

X=4263156-4263207 Y=620418-620445 koordinatları arasında kalmaktadır. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1.3. ULAŞIM AĞINDAKİ YERİ 

Planlama alanı karayolları 11. Bölge sınırları içerisinde bulunmaktadır. Van 

merkez İpekyolu arası 1 km, Van-Hakkari arası 196 km, Van-Şırnak arası 353.5 km, Van-

Muş arası 217.4 km, Van-Bitlis arası 159.8 km uzaklığındadır.   

HARİTA 3: PLANLAMA ALANI UYDU GÖRÜNTÜSÜ 

HARİTA 1: DOĞUANADOLU BÖLGESİ İLLERİ HARİTA 2: VAN İLÇELERİ 
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Alanın yakın çevre ulaşım durumunda kuzeyden, doğudan, batıdan, 

güneyden ve kuzeyden İpekyolu İç yollar geçmektedir. Alanın cephe alması ile ilgili 

herhangi bir problemi yoktur.  

 

2. MEVCUT DURUM 

2.1. YAPI ANALİZİ 

Hafiziye Mahallesi 2200 ada 3 nolu parselin uydu görüntüsünde ve yerinde 

yapılan incelemede mevcut yapılar bulunmamaktadır. 

 

 

 

 

 

 

 

 
HARİTA 5: ALANA AİT UYDU GÖRÜNTÜSÜ 

HARİTA 4: PLANLAMA ALANI ULAŞIM HARİTASI 

İpekyolu 
İç Yollar 
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2.2. KADASTRAL DURUM 

Van ili, İpekyolu İlçesi, Hafiziye Mahallesi sınırları içerisinde 2200 ada 3 nolu 

parsel 756.02 m2 yüzölçümlüdür.  

İL-İLÇE MAHALLE ADA NO PARSEL YÜZÖLÇÜM NİTELİK  

VAN-İPEKYOLU HAFİZİYE 2200 3 756.02 m2 Arsa 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

2.3. HALİHAZIR HARİTA DURUMU 

2.3.1. 1/1.000 ÖLÇEKLİ HÂLİHAZIR HARİTA DURUMU 

Planlama alanına ilişkin 15.05.2012 tarihinde onaylanmış 1/1000 ölçekli 

L50B03B1D hâlihazır harita bulunmaktadır. 

ALANA AİT FOTOGRAFLAR 

HARİTA 6: KADASTRAL DURUM VE KOORDİNAT ÖZETİ 
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3. MEVCUT İMAR DURUMU 

3.1. 1/100.000 ÖLÇEKLİ ÇEVRE DÜZENİ PLANI 

Çevre ve Şehircilik Bakanlığı tarafından L50 paftası 29.04.2016 tarih ve 644 sayılı 

oluru ile onaylanan Muş-Bitlis-Van Planlama Bölgesi 1/100.000 ölçekli Çevre Düzeni 

Planı’nda söz konusu planlama alanı “Kentsel Yerleşik Alanı” olarak planlıdır.  

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 

3.2. 1/5.000 ÖLÇEKLİ NAZIM İMAR PLANI 

 1/5000 ölçekli Nazım imar planında 2200 ada 3 nolu parselin “Ticaret-Konut 

Alanı (TİCK-B)” olarak planlandığı gözlenmektedir. Planlama alanının yakın çevre 

ulaşım durumuna bakıldığında güneyinden 20 metre genişliğinde 2. Derecede yolun 

planlandığı gözlenmektedir. Planlama alanının yakın çevresi incelendiğinde; alanın 

tüm cephelerinde Orta Yoğunluklu Mevcut Konut Alanı (151-300 Ki/Ha) planlandığı 

görülmektedir.  

HARİTA 7: HALİHAZIR HARİTA DURUMU 

HARİTA 8: MUŞ-BİTLİS-VAN ÇEVRE DÜZENİ PLANI 
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3.3. 1/1.000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANI 

Planlama alanına ilişkin 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı Van 3.İdare 

Mahkemesi 2016/1438 Sayılı kararı ile iptal edilmiş olup alan plansız kalmıştır. Planlama 

alanının yakın çevre ulaşım durumu incelendiğinde; güneyinden 20 metre genişliğinde 

taşıt yolu, doğusundan 10 metre genişliğinde yaya yolunun planlandığı 

gözlenmektedir. Planlama alanının yakın çevresi incelendiğinde; batısından ticaret-

konut alanı ve yerleşik konut alanı, diğer cephelerinden yerleşik konut alanlarının 

planlandığı gözlenmektedir. 

 

 

 

 

 

 

 

4.PLANLAMANIN AMACI, GEREKÇESİ VE PLAN KARARLARI 

4.1. PLANLAMANIN AMACI VE GEREKÇESİ 

İpekyolu Belediye Meclisi’nin 08.08.2014 tarih ve 294 sayılı kararı ile Van Büyükşehir 

Belediye Meclisi’nin 16.10.2015 tarih ve 704 sayılı kararıyla “Ayrık Nizam 7 kat, Ön Bahçe 

5 Metre, Yan Bahçe 4,5 Metre, Konut Altı Ticaret Alanı (TİCK-B)” şeklinde onaylanan 

HARİTA 9: 1/5000 ÖLÇEKLİ MEVCUT NAZIM İMAR PLANI  

HARİTA 10: 1/1000 ÖLÇEKLİ MEVCUT UYGULAMA İMAR PLANI  
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plan değişikliği, Van 3.İdare Mahkemesi 2016/1438 Sayılı kararı ile iptal edilmiştir. İptal 

edilerek plansız bırakılan alana yönelik İpekyolu Belediyesinin talebiyle 1/1000 Ölçekli 

İlave Uygulama İmar Planı dosyası hazırlanmıştır. 

Planlama alanında taşıt yollarında ve yaya yollarında (20 m, 24 m, 7 m) herhangi 

bir değişikliğe gidilmeyerek mevcut plandaki durumu korunmuştur. 

Planlama alanında istenilen talep doğrultusunda 2200 ada 3 nolu parselin imar 

ada hattı ve kadastral sınırları dikkate alınarak toplamda 756.001m2 alan ““Ayrık Nizam 

7 kat Ticaret-Konut Alanı (TİCK-B)” olarak planlanmıştır. Alandaki yapılaşma koşulları; 

TAKS: 0.40 KAKS: 2.80 metre Ön Bahçe 5 metre, Yan Bahçe 4.5 metre olarak plana 

işlenmiştir.  

 

“(TİCK) B” olarak planlanan alanların 22.07.2016 tarih 432 sayılı Van Büyükşehir 

Belediye Meclis kararı ile kullanım fonksiyonu “Konut Altı Ticaret Kullanım Alanları” 

olarak belirlenmiştir. Bu alanlarda yapılacak olan binalarda tercihe göre zemin kat ve 

üst kat kullanımlarını Ticaret ya da zemin kat kullanımını Ticaret üst katların kullanımlarını 

Konut olacak şekilde uygulama yapılabilir.  

03.07.2017 tarihli Resmi Gazetede yayınlanarak yürürlüğe giren Planlı Alanlar 

İmar Yönetmeliğinin Tanımlar bölümünde TİCK alanları ile ilgili olarak “Ticaret+Konut, 

Turizm+Ticaret, Turizm+Ticaret+Konut karma kullanım alanları; Tek başına konut olarak 

kullanılmamak koşuluyla, ticaret, turizm, konut kullanımlarından konut hariç sadece 

birinin veya ikisinin veya tamamının birlikte yer aldığı alanları ifade eder.” denmektedir. 

Planlama alanında istenilen talepler doğrultusunda planlama tamamlanmıştır. 

 

HARİTA 11: 1/1000 ÖLÇEKLİ ÖNERİ UYGULAMA İMAR PLANI  
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5. PLAN NOTLARI 

1. Alanda 03.05.1985 tarihli resmi gazetede yayınlanarak yürürlüğe giren 

3194 sayılı İmar Kanunu, 05.05.2021 tarihli 31826 sayılı Resmi Gazetede yayınlanarak 

yürürlüğe giren “Van Büyükşehir Belediyesi İmar Yönetmeliği” ve 14.06.2014 tarihli Resmi 

Gazetede yayınlanarak yürürlüğe giren “Mekânsal Planlar Yapım Yönetmeliği” 

hükümlerine uyulacaktır. 

2. Sosyal ve Teknik Alt Yapı Alanları (yol, otopark, yeşil alan, sağlık vb.) Kamu 

eline geçmeden uygulama yapılamaz.  

3. Planlama alanında ihtiyaç olması halinde otopark ve yeşil alan ihtiyacı 

parsel içinde çözümlenecektir.  

4. Bu imar planı, plan notları ve plan açıklama raporu ile bir bütündür. 

5. Planlama alanında 25.03.2021 tarihli Resmi Gazetede yayınlanarak 

yürürlüğe giren “Otopark Yönetmeliği’’ ve ‘’Afet Bölgelerinde Yapılacak Yapılar 

Hakkındaki Yönetmelik’’ ve “Türkiye Bina Deprem Yönetmeliği Hükümlerine” 

uyulacaktır. 

6. 22.07.2016 Tarih 432 Sayılı Van Büyükşehir Belediye meclisinin Ticaret+ Konut 

Karma kullanım alanlarına yönelik almış olduğu karar doğrultusunda bu alanlar “TİCK-

B” Konut Altı Ticaret Kullanım Alanları” olarak belirlenmiştir. 

7. Van Belediyesi’nin 13.08.2013 tarih ve 246 sayılı meclis kararı ile onaylanan 

Kent Merkezi Ada Etüt Sınırı Uygulama Hükümleri ’nin 4.9 maddesine istinaden TAKS-

KAKS değerleri kaldırılmış olup parseller Planlı Alanlar İmar Yönetmeliği’nin 5. 

Maddesinin 6. Fıkrasına tabidir.   

8. Bu plan raporu ve notlarında belirtilmeyen hususlarda 24.05.2021 tarihli Van 

Merkez ve Çevresi 1/1000 Ölçekli İpekyolu Uygulama İmar Planı Notları ve hükümleri 

geçerlidir. 

            
 

 
  Harun ALGÜL                               Turgut YALKI 
   Şehir Plancısı        Şehir Plancısı 


